Bank Spotdzielczy
w Bransku

Karta informacyjna dla Klienta o zasadach rozliczania inwestycji

I Ogdlne wytyczne dla Ciebie (Kredytobiorcy)

1. Przed sporzadzeniem kosztorysu na budowe/remont/wykonczenie nieruchomosci mieszkalnej
systemem gospodarczym powinienes$ przeprowadzi¢ analize rynku, ktdra obejmuje zaréwno ocene
aktualnych cen materiatéw i robdt oraz poziomu ich zmiany na przestrzeni ostatniego roku.

2. Wiedze na temat aktualnych poziomdéw cen materiatéw i robdt mozesz czerpac z cennikéw
budowlanych, fachowej literatury, publikacji dostepnych w internecie, jak rowniez z zapytan
ofertowych kierowanych do firm, ktére realizujg dany zakres ustug.

3. Jak bedziesz przygotowywat kosztorys, w szczegdlnosci w przypadku budowy systemem
gospodarczym, powinienes$ wzigé pod uwage bryte budynku oraz rodzaj planowanych materiatéw.
Czeste zmiany standardu wykonczenia juz na etapie realizacji inwestycji, mogg powodowac
przekroczenie planowanych kosztéw.

4. Przy rozliczeniu poszczegdlnych transz kredytu uwzgledniamy prace zrealizowane zgodnie z
kosztorysem, ktory stanowi zatgcznik do umowy kredytowej, zaréwno co do ich struktury i
zatozonego poziomu kosztéw.

1l Zasady sporzadzania kosztorysu prac budowlanych/remontowych/wykonczeniowych
nieruchomosci

1. Kosztorys prac budowlanych/remontowych/wykoriczeniowych nieruchomosci musisz sporzadzié na
naszym formularzu. Formularz dostaniesz od naszego pracownika w formie wydruku lub/i przesle Ci
go na wskazany przez Ciebie adres email, jako plik Excel.

2. Kosztorys przygotowany w wersji elektronicznej wyslij na skrzynke email podang przez naszego
pracownika Banku.

3. Kosztorys w oryginale, sporzagdzony w wersji papierowej, podpisany przez Ciebie dotgcz do wniosku
kredytowego i przynies osobiscie do naszej placowki.

4. Przy podziale transz kredytu stosuj zasade proporcjonalnego podziatu kosztéow pozostatych do
poniesienia (transze kredytu powinny by¢ w miare réwne).

5. Suma wszystkich transz kredytu na budowe/remont/wykonczenie nieruchomosci finansowanych
kredytem powinna by¢ réwna kwocie kredytu udzielonego na ten cel.

6. Dopuszczamy aby pierwsza transza kredytu obejmowata czes¢ kosztow do poniesienia
na budowe/remont/wykonczenie nieruchomosci oraz refinansowanie kosztéw, ktére poniostes
wczesniej (o ile dotyczy).

7. Pierwsza transza kredytu nie moze przekracza¢ 80% wartosci aktualnej nieruchomosci ocenionej
przez nas.

8. Drugai kolejne transze kredytu finansujg wytgcznie koszty do poniesienia.

9. Zaproponowany przez Ciebie podziat transz, podlega naszej ocenie.

10. Kosztorys prac budowlanych nieruchomosci musi spetnia¢ wymagania co do minimalnych kosztéw
budowy, okreslanych przez nas.

11. Jesli stwierdzimy, ze podane przez Ciebie koszty na budowe s3 zbyt niskie, to bedziemy wymagali
poprawy kosztorysu na kwote wynikajgcg z minimalnych pozioméw akceptowanych przez nas.

. Zasady rozliczania transz

1. Wyptaty transz kredytu sg uzaleznione od postepu prac budowlanych. Okreslamy go poziomem
realizacji inwestycji
2. Zaliczenie realizacji danej pozycji, ktéra wynika z kosztorysu, wymaga potwierdzenia jej na
podstawie:
a) wpisdw w dzienniku budowy, o ile dotyczy;
b) udokumentowania zdjeciami;
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c) i/lub udokumentowania fakturami wystawionymi po wyptacie poprzedniej transzy
kredytu lub kosztorysem powykonawczym, o ile taki wymdg byt zawarty w umowie
kredytowej).

3.  Mozemy odméwic¢ wyptaty lub odroczy¢ wyptate transzy kredytu, cze$ciowo lub w catosci, z
powodu braku widocznego postepu robdt, nieodpowiedniego udokumentowania wykorzystania
Srodkow z poprzednich transz kredytu lub wprowadzenia przez Ciebie istotnych zmian w projekcie
inwestycji bez okreslonych prawem budowlanym pozwolen lub bez naszej zgody.

4. Rozliczenie przez Ciebie transzy kredytu jest warunkiem wypfacenia kolejnej transzy.

Powinienes rozliczy¢ ostatnig transze kredytu w terminie 90 dni od daty jej uruchomienia.

6. Przed wyptatg drugiej, ostatniej oraz po wypfacie ostatniej transzy (zakoriczenie inwestyc;ji)
obowigzkowa jest inspekcja nieruchomosci, ktérag przeprowadzi nasz pracownik.
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V. Wykonaweca inspekcji nieruchomosci

1. Dokumentacje fotograficzng na potrzebe wyptaty kolejnych transz sporzadza:
a) Ty -Kredytobiorca lub
b) pracownik Banku - osoba upowazniona przez nas do przeprowadzenia kontroli
rzeczowej inwestycji oraz sporzadzenia dokumentacji fotograficznej na potrzeby
wypfaty kolejnych transz kredytu, jak rdwniez do monitorowania inwestycji w trakcie
trwania umowy kredytu.
2. Dokumentacje fotograficzng przed wyptatg 2 i ostatniej transzy kredytu sporzgdza wytgcznie nasz
pracownik Banku.
3. Dokumentacje fotograficzng dla pozostatych transz kredytu (z wytagczeniem drugiej i ostatniej)
sporzadzasz Ty.
4. Dokumentacje fotograficzng, ktdra jest podstawg rozliczenia cato$¢ prac budowalnych /
remontowych / wykoniczeniowych, po wypfacie ostatniej transzy kredytu, sporzadzasz Ty.
5. W zakresie rozliczenia prac, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, mozesz zleci¢ nam przeprowadzenie
inspekgc;ji.
. Karta inspekcji nieruchomosci wypetniana jest przez:
a) Ciebie lub naszego pracownika Banku, gdy jest zobowigzany do wykonania
dokumentacji fotograficznej lub
b) przez naszego pracownika Banku zawsze w zakresie pél oznaczonych ,,*” oraz w
pozostatym zakresie przez osobe upowazniong przez nas, ktéra sporzadza
dokumentacje fotograficzna.
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V. Zasady sktadania dyspozycji wyptaty kredytu — transzy kredytu na
budowe/wykonczenie/remont nieruchomosci

1. Dokumenty wymagane do uruchomienia transzy kredytu:

a) dyspozycja wyptaty transzy kredytu;

b) dokumentacja fotograficzna wykonana przez:

i pracownika Banku podczas inspekcji, lub
ii. Ciebie;

c) karta inspekcji nieruchomosci;

d) kopie wypetnionych stron dziennika budowy wraz ze strong tytutowg, gdzie wskazano
numer pozwolenia na budowe oraz adres inwestycji (w przypadku budowy; zawsze
nalezy ztozy¢ kopie wszystkich stron dziennika budowy), o ile dotyczy;

e) faktury, oile zumowy kredytowej wynika obowigzek ich ztozenia.

2. Dokumenty, o ktédrych mowa w ust. 1, zt6z w naszej placédwce.

VL. Zasady rozliczenia srodkéw z kredytu na budowe/wykonczenie/remont systemem
gospodarczym nieruchomosci (po wyptacie ostatniej transzy)

1. Dokumenty wymagane do rozliczenia srodkéw z kredytu:
a) dokumentacja fotograficzna,
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b) zgtoszenie zakonczenia budowy/ pozwolenie na uzytkowanie, o ile dotyczy,
c) inne dokumenty, o ile zumowy kredytowej wynika obowigzek ich ztozenia.
2. Dokumenty, o ktédrych mowa w ust. 1, 216z w naszej placdwce lub wyslij na skrzynke email wskazang
przez naszego pracownika.

VII. Zasady sporzgdzania dokumentacji fotograficznej w celu udokumentowania zaawansowania
prac

Dokumentacja fotograficzna powinna obejmowac:

1. Adres nieruchomosci, ktory pozwoli zidentyfikowac¢ konkretng nieruchomos¢:

1) tabliczka na budynku z numerem budynku (bloku), lub

2) w przypadku budowy tablice informacyjng o budowie.

2. Budynek z zewnatrz — zdjecia, ktére prezentuja:

1) cata elewacje w przypadku nieruchomosci lokalowych (przynajmniej jedno zdjecie musi wyraznie
pokazywac ilo$¢ pieter w danej nieruchomosci),

2) kazdg elewacje w catosci, o ile istnieje, w przypadku nieruchomosci gruntowych zabudowanych.

3. Whnetrze nieruchomosci - zdjecia, ktére prezentuja:

1) wszystkie kondygnacje tak, aby zdjecia dokumentowaty postep prac objetych poprzednimi
transzami kredytu (zdjecia wszystkich pomieszczen, w ktérych zostaty przeprowadzona
jakiekolwiek prace),

2) widok kazdego pomieszczenia:

a) od strony drzwi wejsciowych, oraz
b) od strony Sciany / otworu okiennego (o ile istniejg) z widokiem na drzwi wejsciowe,
3) zrealizowane prace, takie jak (o ile dotyczy):
a) instalacje (np. elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, w tym grzejniki i
piec, etc.),
b) wylewki,
c) tynki,
d) oktadziny podtég i $cian,
e) roboty malarskie,
f)  kuchnia wraz z wyposazeniem,
g) tazienka wraz z wyposazeniem.
4. Otoczenie — zdjecia, ktdére prezentuja:

1) widok ogdlny nieruchomosci,

2) droge dojazdowa z widokiem na nieruchomosé,

3) bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci.

5. Przytacza - oileistniejg i/lub sg widoczne (np. skrzynka gazowa).
Sktadowane materiaty budowlane - materiat zakupiony, niewbudowany, a zgromadzony.
7. Kazde zdjecie powinno by¢ opisane, ktérego pomieszczenia dotyczy i gdzie jest usytuowane
w budynku (albo nazwa pliku albo opis na odrebnym zestawieniu z odwotaniem do nazwy pliku) np.
pokadj na pietrze.
8. Wymagania, ktére dotyczg dokumentacji fotograficznej:
1) dopuszczony format plikow: PDF, JPG, PNG,
2) wielkos¢ pliku wynosi max 20MB.
Na podstawie dokumentacji zdjeciowej weryfikujemy miedzy innymi czy postep prac nastepuje
zgodnie z pozycjami z zatwierdzonego kosztorysu. Pozytywna weryfikacja wykonania prac
umozliwia nam wyptate kolejnej transzy kredytu.

o
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10. Razem z tym dokumentem - kartg informacyjng wydajemy Ci Karte inspekcji nieruchomosci.

! Karta inspekcji nieruchomosci jest zatgcznikiem do Instrukcji kredytowania oséb fizycznych.
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